Almene boligorganisationer
Regnskab for afdeling

505411

Regnskabsperiode:

1. januar 2017

31. december 2017

Boligorganisation

Afdeling

Tilsynsfgrende kommune

De Unges Almene Boligselskab LBF afdelingsnummer: 1101 Frederiksberg kommune
DUAB Radhuset
v/UBSBOLIG A/S Smallegade 1
Jernbanegade 4, 4 Lau.Sgrensensvej 2000
1608 Kgbenhavn V. Lauritz Sgrensen Vej 3-1: Frederiksberg
TIf. 333477 70 2000 TIf. 38 19 21 21

Frederiksberg Faxnr.
E-mail: jha@ubsbolig.dk E-mail:

Kommunenr. 147
CVRnr. 134 97 702
Ejendomsoplysninger: Antal | Bruttoetage- | Antal a lejemals- Samlet antal
rum [areal i alt (m2)|lejemal enhed lejemalsenheder

Lejligheder 1 4.428,00 108 1 108
Lejligheder 1 1.836,00 36 1 36
Lejligheder 2 236,00 4 1 4
Enkeltvaerelser 0,00 0 1 0
Garager og carporte 0,00 0 1/5 0
Lejemalsenheder og m2 i alt 6.500,00 148 148
Matrikelbetegnelser i afdelingen: BBR-ejendomshumre :
Ejendommen matr. nr. 6 rg / 6 ql 23069-9
Frederiksberg
Skaringsdato for byggeregnskab
eller driftsstart for afdelingen: 01.05.1994
Tilsagnsdato: 15.12.1992
Leje pr. m2 bruttoetageareal pa balancetidspunktet: 888,59

Lejeaendringer i rets Igb:

Dato for sidste lejeaendring:
/Endring i kr. pa arsbasis:
Andring i %:

AEndring pr. m2:

Ja

1. januar 2017
82.416

1,45%

12,68

Nggletal for afdelingen:

Henlaeggelser/opsparing

Pr. lejemalsenhed

Likvider; mellemregning og bank

Resultatkonto

Omkostninger til vedligeholdelse

31.085,23
37.823,96

736,06
12.241,07

Pr. m2
kr. 707,79 kr.
kr. 861,22 kr.
kr. 16,76 kr.
kr. 278,72 kr.




Almene boligorganisationer
Regnskab for afdeling 505411

Regnskabsperiode:

1. januar 2017

31. december 2017

Beboerfaciliteter og tekniske installationer: Ja/Nej
Beboerhus Nej
Seerskilte selskabs-/m@delokaler Ja
Faellesvaskeri Ja
Vandinstallation :

Tostrenget vandsystem Nej
Regnvand, nedsivningsanleeg/genanvendelse Nej
Spildevand, rodzoneanlag/biovaerk Nej
Affald :

Kildesortering af affald inde i boligen Nej
Kildesortering af affald uden for boligen Nej
Forbrugsmaling :

Vandmaling, individuel Nej
Vandmaling, kollektiv Ja
Varmemaling, individuel Ja
Varmemaling, kollektiv Nej
El-maling, individuel Nej
El-maling, kollektiv Ja
Varmeforsyning :

Fjernvarme Ja
Centralvarme, eget anleeg med fast braendsel/olie Nej
Centralvarme, eget anlaeg Naturgas Nej
Ovne Nej
Elpaneler Nej
Solvarmeanlasg Nej
Varmepumpeanlaeg Nej
Biogasanlaeg Nej
Installationer:

Vaskemaskiner i de enkelte boliger Nej
Terretumblere i de enkelte boliger Nej
Komfurer i de enkelte boliger Ja
Kogeplader og saerskilt ovn i de enkelte boliger Nej
Kgleskabe i de enkelte boliger Ja
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DUAB

105

107
109
110
111

112

114
115
116

117

118

119

120

122

123

10

ej revideret

ej revideret

Resultat Budget Budget
Note Resultatopggrelse 2017 2017 2018
ORDINZARE UDGIFTER:

.9 Nettokapitaludgifter 1.636.195 1.631.000 1.644.000

Offentlige og faste udgifter:

Vandudgifter 239.621 257.000 223.000

Renovation 236.407 250.000 251.000

Forsikringer m.m. 119.485 133.000 123.000

Afdelingens energiforbrug:

.1 Varme, faellesarealer incl. depotrum 50.687 55.000 55.000

.2 El faellesarealer 126.223 169.000 148.000

.3 Malerpasning m.v. 43.497 46.000 46.000

Bidrag til boligorganisationen:

.1 Administrationshonorar inkl. revision 606.999 603.000 606.000

.3 Bidrag til arbejdskapitalen 23.384 630.383 24.000 24.000

Offentlige og faste udgifter i alt 1.446.303 1.537.000 1.476.000

Variable udgifter:

Renholdelse 587.976 601.000 637.000

Almindelig vedligeholdelse 470.986 202.000 207.000

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:

.1 Forbrug 1.340.692 1.500.000 714.000

.2 Dakket af tidligere henlaeggelser -1.340.692 0 -1.500.000 -714.000

Istandseettelse ved fraflytning (B-ordning):

.1 Istandsaettelse ved fraflytning m.v. 151.620 150.000 150.000

.2 Dakket af henlaeggelser -151.620 0 -150.000 -150.000

Seerlige aktiviteter:

.1 Drift af feellesvaskeri 60.462 20.000 65.000

.2 Drift af feellesaktiviteter/faciliteter 218.479 212.400 212.400

.3 Drift af selskabslokale m.v. 3.000 2.000 2.000

Diverse udgifter 38.967 41.000 41.000

Variable udgifter i alt 1.379.870 1.078.400 1.164.400

Henlaeggelser:

Planlagt og periodisk vedligeholdelse

og fornyelser 748.100 748.100 877.000

Istandseettelse ved fraflytninger (B-ordning):

.1 Faelleskonto ved fraflytninger (konto 403) 10.000 10.000 15.000

.2 Indvendig vedligeholdelse (konto 404) 124.368 130.000 130.000

Tab ved lejeledighed og fraflytninger 10.000 10.000 10.000

Henlzggelseri alt 892.468 898.100 1.032.000

Samlede ordinzere udgifter i alt 5.354.836 5.144.500 5.316.400

SIDE 1
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Resultat Budget Budget

Note Resultatopggrelse 2017 2017 2018

EKSTRAORDINARE UDGIFTER:

Ydelser vedr. 13n til forbedringsarbejder m.v.:

.1 Afdrag (konto 303.1) 523.727

.2 Renter 691.075

.3 Administrationsbidrag 62.987

.4 Ydelsesstgtte -254.283 1.023.506 1.015.300 1.025.000

Afskrivning af forbedringsarbejder m.v.:

Afskrivning jf. budget 60.700 60.700 70.800

.1 Tab ved lejeledighed m.v.: 8.365 15.000 10.000

.2 - Daekket af dispositionsfonden -8.365 0 -15.000 -10.000

.1 Tab ved fraflytninger m.v.: 350 25.000 40.000

.2 - Dakket af tidligere henlaeggelser -350 -25.000 -40.000

.3 - Daekket af dispositionsfonden 0 0 0 0

Ekstraordinaere udgifter 892 0 0

Ekstraordinaere udgifter i alt 1.085.098 1.076.000 1.095.800

UDGIFTER I ALT 6.439.934 6.220.500 6.412.200

UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD I ALT 6.439.934 6.220.500 6.412.200

ORDINZERE INDTAGTER:

Boligafgifter og leje:

.2 Kollegier 5.775.840 5.776.300 5.912.600

Renteindtaegter 136.479 68.000 102.000

Andre ordinaere indtaegter:

.2 Drift af faellesvaskeri 103.895 105.000 115.000

.3 Drift af feellesaktiviteter/faciliteter 197.136 196.400 196.400

.6 Tidligere ars resultat 74.800 74.800 86.200

Ordineere indtaegter i alt 6.288.150 6.220.500 6.412.200

EKSTRAORDINARE INDTAGTER:

Ekstraordinzere indtsegter 2.241 0 0

Ekstraordinaere indtagter i alt 2.241 0 0

INDTAGTERI ALT 6.290.391 6.220.500 6.412.200

Arets underskud som overfgres til konto 407 149.543

INDTAGTER OG EVT. UNDERSKUD I ALT 6.439.934 6.220.500 6.412.200

SIDE 2
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Balance pr. Sidste ar
Note AKTIVER 31.12.17 31.12.16
(1.000 kr.)
Anlagsaktiver:
Ejendommens anskaffelsessum 54.452.601 54.453
.1 Kontantveerdi iht. seneste vurdering 173.000.000
.2 Heraf udggr grundveerdien 13.167.000
Indeksregulering vedr. prioritetsgaeld 18.350.481 18.125
Anskaffelsessum inkl. evt. indeksregulering 72.803.082 72.578
Forbedringsarbejder:
.1 Forbedringsarbejder m.v. 20.995.892 21.580
Anl=aegsaktiver i alt 93.798.974 94.158
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
.1 Leje inkl. varme 40.421 29
.2 Beboerindskud 82.455 0
.3 Uafsluttede forbrugsregnskaber 512.007 460
.4 Fraflytninger, heraf udggr inkassosager kr. 76.762 159.955 76
.5 Afsluttede forbrugsregnskaber 0 43
.6 Andre debitorer 119.076 31
.7 Forudbetalte udgifter (periodisering) 52.827 43
Likvide beholdninger:
.1 Kassebeholdning, bestyrelse og inspektgr 0 4
.3 Tilgodehavende hos boligorganisationen 5.597.947 5.597.947 6.527
Omsatningsaktiver i alt 6.564.688 7.213
AKTIVER I ALT 100.363.662 101.371

SIDE 3
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Balance pr. Sidste ar
Note PASSIVER 31.12.17 31.12.16
(1.000 kr.)
Henlaggelser (afdelingens opsparing)
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 2.862.341 3.455
Istandseettelse ved fraflytninger (B-ordning) 759.342 806
Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) 871.490 842
Tab ved lejeledighed og fraflytninger 107.441 98
Henlzaeggelser i alt 4.600.614 5.201
Resultatkonto 108.938 333
Henlaeggelser fratrukket evt. underskud 4.709.552 5.534
Langfristet gaeld:
Finansiering af anskaffelsessum:
Oprindelig prioritetsgaeld 38.819.187 40.342
Beboerindskud 582.040 582
Afskrivningskonto for ejendommen 33.402.375 31.653
Finansiering af anskaffelsessum 72.803.602 72.577
Andre Ian:
.1 Forbedringsarbejder m.v. 20.995.892 21.520
Langfristet gaeld i alt 93.799.494 94.097
Kortfristet gaeld:
Uafsluttede forbrugsregnskaber 667.408 665
Skyldige omkostninger 332.105 361
Mellemregning med fraflyttere 41.834 14
Deposita og forudbetalt leje 813.269 700
Kortfristet gaeld i alt 1.854.616 1.740
PASSIVER I ALT 100.363.662 101.371

SIDE 4
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DUAB ej revideret ej revideret
Resultat Budget Budget
Note Konto Faste noter 2017 2017 2018

1 105.9 Nettokapitaludgifter

Prioritering ved indekslan :

101 .1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag 1.748.621 2.026.000 2.040.000
.2 Prioritetsrenter 1.063.525 0 0
.3 Administrationsbidrag 69.982 0 0
104 .2 Rentebidrag -245.483 0 0
.3 Ydelsesstgtte -602.546 0 0
.4 Ungdomsboligbidrag -397.904 -395.000 -396.000

1.636.195 1.631.000 1.644.000

2 107 Vandudgifter
Vandforbrug 6.691 m3 (2016: 6.366 m3) 239.621 257.000 223.000

239.621 257.000 223.000

3 109 Renovation

Kommunal renovationsafgift 230.719 240.000 239.000
Rottebekaempelse, skorstensfejning m.v. 2.907 2.000 2.000
Containerleje og storskrald m.v. 2.781 8.000 10.000

236.407  250.000 251.000

4 112 Bidrag til boligorganisationen
Administrationshonorar pr. lejemalsenhed 3.723,85 551.129 548.000 551.000

Indstillingshonorar pr. lejemalsenhed 377,50 55.870 55.000 55.000
Bidrag til boligorg. arbejdskapital
som udggr pr. lejemalsenhed kr. 158,00 23.384 24.000 24.000

630.383 627.000 630.000

5 114 Renholdelse

Lgnninger inkl. pension, AMB m.v. 378.667 391.000 407.000
Telefon 4.841 8.000 8.000
Kgrsel 981 16.000 16.000
Trappevask, renggring, snerydning m.v. 181.939 160.000 180.000
Drift af inspektgrkontor, arbejdstgj m.v. 21.548 26.000 26.000

587.976 601.000 637.000

SIDE 5
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Note Konto Faste noter
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ej revideret

ej revideret

Resultat Budget Budget
2017 2017 2018
Almindelig vedligeholdelse
.1 Terreen 5.399 5.000 5.000
.2 Bygning, klimaskaerm 56.347 26.000 26.000
.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 108.025 40.000 40.000
.4 Bygning, feelles indvendig 155.456 30.000 30.000
.5 Bygning, tekniske installationer 139.087 94.000 99.000
.6 Materiel 6.672 7.000 7.000
470.986 202.000 207.000
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
.1 Terraen 79.025 121.000 40.600
.2 Bygning, klimaskaerm 388.443 384.000 25.000
.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 205.174 247.000 238.300
.4 Bygning, faelles indvendig 409.100 385.000 41.800
.5 Bygning, tekniske installationer 258.950 363.000 350.700
.6 Materiel 0 0 17.600
1.340.692 1.500.000 714.000
Seaerlige aktiviteter
.1 Drift af feellesvaskeri
Indkgb af vaskemidler 29.446 0 25.000
Reparationer af maskiner m.v. 31.016 20.000 40.000
Udgifter i alt 60.462 20.000 65.000
Vaskeriindtaegter -103.895 -105.000 -115.000
Drift af feellesvaskeri i alt -43.433 -85.000 -50.000
.2 Drift af feellesaktiviteter/faciliteter
Internet 202.273 196.400 196.400
Telefon 16.206 16.000 16.000
Udgifter i alt 218.479 212.400 212.400
Internetindtaegter -197.136 -196.400 -196.400
Drift af feellesaktiviteter/faciliteter i alt 21.343 16.000 16.000
.3 Drift af selskabslokaler m.v.
Renggringsartikler, service m.v. 3.000 2.000 2.000
Udgifter i alt 3.000 2.000 2.000
Drift af selskabslokaler m.v. i alt 3.000 2.000 2.000
-19.090 -67.000 -32.000

SIDE 6
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Resultat Budget Budget
Note Konto Faste noter 2017 2017 2018
119 Diverse udgifter
Kontingent til BL 18.885 19.500 19.500
Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb m.v. 10.889 15.000 15.000
Beboeraktiviteter 5.514 5.000 5.000
Kontorholdsudgifter, kopimaskine, porto m.v. 782 1.000 1.000
Juridisk assistance, honorarer og gebyrer 2.897 0 0
@vrige udgifter 0 500 500
38.967 41.000 41.000
120 - 123 Henlaeggelser
120 Henlaegg. til planlagt og periodisk vedligeholdelse
og fornyelser (kto.401) 748.100 748.100 877.000
Henlaaggelse pr. m2 115,09
121 Istandseettelse ved fraflytninger (B-ordn.)
.1 Henlaegg. til faelleskontoen (kto.403) 10.000 10.000 15.000
Henlzeggelse pr. m2 1,54
122 .2 Henlaegg. til indvendig vedligeholdelse (kto.404) 124.368 130.000 130.000
Henlaaggelse pr. m2 19,13
123 Henlaegg. til tab v. lejeledigh. og fraflytn.(kto.405) 10.000 10.000 10.000
Henlaeggelse pr. m2 1,54
892.468 898.100 1.032.000
134 Ekstraordinzere udgifter
Korrektion vedr. tidligere regnskabsar:
Afskrevet kassebeholdning 892 0 0
892 0 0
201 Boligafgifter og leje m.v.
Huslejeindteegter for regnskabsaret 5.775.840 5.776.300 5.912.600
Husleje pr. bruttoareal 888,59
Bruttoetageareal i m2 6.500
5.775.840 5.776.300 5.912.600
202 Renter m.v.
Renter af mellemregn. med boligorganisationen 136.035 68.000 102.000
Rentesats til forrentn. af mellemregningen 2,12%
@vrige renter 444 0 0
136.479 68.000 102.000
206 Ekstraordinaere indtaegter
Korrektion vedr. tidligere regnskabsar:
Indteegtsfert vedr. fraflyttere m.m. 2.241 0 0
2.241 0 0

SIDE 7
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Note Konto Faste noter

16 303 Forbedringsarbejder

Balance pr. Sidste ar
31.12.17 31.12.16
(1.000 kr.)
15 301 Ejendommens anskaffelsessum

Saldo primo 54.452.601 54.453
54.452.601 54.453

Udskiftning af varmt- og koldtvandssystem:
Saldo primo 60.700 668
- Arets afskrivninger -60.700 -133
- Deekket af henlaeggelser 0 -278
- Daekket af kreditforeningslan 0 -196
Ialt 0 61
EGNE MIDLER I ALT 0 61

Facaderenovering:
Saldo primo 21.519.620 22.027
+ Tilgang i aret 0 196
- Afdrages jf. konto 125 -523.727 -507
- Energitilskud 0 -196
20.995.893 21.520
EKSTERNT FINANSIEREDE SAGER I ALT 20.995.893 21.520
20.995.892 21.580
17 305 .3 Uafsluttede forbrugsregnskaber

Varmeregnskab 512.007 460
512.007 460

SIDE 8
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Balance pr. Sidste ar
Note Konto Faste noter 31.12.17 31.12.16
(1.000 kr.)
18 305 .4 Fraflytninger
Fraflytningssager 78.341 10
Sager til inkasso/advokat 76.762 66
Sager med frivilligt forlig 4.852 0
159.955 76
19 305 .5 Afsluttede forbrugsregnskaber .
Antenneregnskab: Budget 2017
Programudagifter inkl. Copy-Dan m.v. 239.851‘ 79.815 233
Administrationshonorar UBS 9.805 9.805 10
- Opkreaevet aconto hos lejere -278.832| 0 -258
- Overfgrt til driften -132.941 0
+/- Overfgrt fra sidste antenneregnskab 43.321 58
0 43
20 305 .6 Andre debitorer
Andet, ungdomsboligbidrag og vaskeri 118.476 31
Forsikringssager 600 0
119.076 31
21 305 .7 Forudbetalte udgifter (periodisering)
Vand, Frederiksberg Forsyningsselskab 19.662 17
Dansk Kabel TV m.m. 33.165 26
52.827 43
22 401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Saldo primo 3.454.933 3.613
+ Henlagt jf. konto 120 748.100 589
- Forbrug i aret jf. konto 116 -1.340.692 -747
- Forbrug i aret jf. konto 303 0 -278
+ Andel af 8rets overskud 0 278
Opsparing i alt pr m2 440,36 2.862.341 3.455
23 403 Faelleskonto ved fraflytninger (B-ordning)
Saldo primo 806.171 789
+ Henlagt jf. konto 122.1 10.000 20
- Forbrug i aret jf. konto 117 -56.829 -3
Opsparing i alt pr m2 594,52 759.342 806

SIDE 9
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Note Konto

24

25

26

404

405

407

Balance pr. Sidste ar

Faste noter 31.12.17 31.12.16
(1.000 kr.)

Indvendig vedligeholdelse (B-ordning)
Saldo primo 841.913 800
Henlagt jf. konto 122.1 124.368 130
Forbrug i aret jf. konto 117 -94.,791 -88
Opsparing i alt pr m2 620,88 871.490 842
Tab ved lejeledighed og fraflytninger
Saldo primo 97.791 38
Henlagt jf. konto 123 10.000 20
Forbrug i aret vedr. tab ved fraflytninger m.v. -350 -10
Opsparing i alt pr m2 16,53 107.441 98
Resultatkonto
Saldo primo 333.281 339
Budgetmaessig afvikling -74.800 -115
Arets underskud -149.543 0
Andel af arets overskud 0 109
Saldoen udggr i % af driftsudgifterne 1,69% 108.938 333
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Note Konto

27 408
28 413
29 419
30 421

Balance pr. Sidste ar
Faste noter 31.12.17 31.12.16
(1.000 kr.)
Prioritetsgaeld
Langiver: Hovedstol
BRF Kredit 23.895.300 15.810.570 16.535
BRF Kredit 441.600 307.382 320
Nykredit, etape 2 1.661.000 1.224.946 1.274
Nykredit, etape 2 24.540.000 18.210.654 18.939
Nykredit, etape 2 282.000 214.455 223
Boligselskabernes Landsforening 1.014.040 1.014.040 1.014
BL, etape 2 2.037.140 2.037.140 2.037
53.871.080 38.819.187 40.342
L3n vedr. forbedringsarbejder / ombygning
Langiver: Hovedstol
LR Realkredit 5.573.590 5.040.729 5.165
LR Realkredit 16.917.000 15.299.657 15.676
LR Realkredit 724.000 655.506 679
23.214.590 20.995.892 21.520
Uafsluttede forbrugsregnskaber
Varmeregnskab 667.408 665
667.408 665
Skyldige kreditorer
Afsatte feriepenge 35.104 38
Samlekonto skyldige kreditorer (leverandgrer) 141.749 184
Afdelingsbestyrelsen 2.136 0
Periodisering af driftsudgifter 19.598 23
Beboerforeningskonto 133.518 116
332.105 361

SIDE 11



Lau.Sgrensensvej

Regnskabsperiode:

DUAB 1. januar 2017 31. december 2017

ADMINISTRATORS PATEGNING:

Neaerveerende regnskab forelzegges herved til underskrift.

Kgbenhavn den 2. maj 2018

Iben Koch
Direktgr
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Lau.Sgrensensvej Regnskabsperiode:
DUAB 1. januar 2017 31. december 2017

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING:
Til afdelingen og gverste myndighed i afdeling 411, Lauritz Sgrensenvej

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for De Unges Almene Boligorganisation, afdeling 411, Lauritz Sgrensensvej
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene bolig-
organisationers regnskabsafleeggelse.

Der er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og
gkonomiske stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens
krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfgres pa grundlag af bestemmel-
serne i revisionsinstruks for almene boligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af boligorgani-
sationen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA ‘s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtigelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene bolig-
organisationers regnskabsaflaeggelse som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget de af afdelings-
mgdet godkendte budgetter. Budgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede

i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsaflaggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig
for at udarbejde et 3rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortseette driften;

at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p& grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad

af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for
offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne trzeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt starndarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene bolig-
organisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfsrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

= Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der er grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at afdelingen ikke laengere kan fortszette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmazessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og sparsommelighed

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overens-
stemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og saedvanlig praksis. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften
af afdelingen, der er omfattet af rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere
systermer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision

og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision.

I vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersggte
dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med love og andre forskrifter

samt med indgdede aftaler og saedvanlig praksis. I vores forvaltningsrevision vurderer vi med hgj

grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller dispositioner understgtter skyldige

gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pd grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske
bemaerkninger, skal vi rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Brgndby den 2. maj 2018
Pia Sgndergaard

Statsautoriseret revisor
MNE-nr.: 15008
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AFDELINGSBESTYRELSENS PATEGNING:

Foranstdende drsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse:

Frederiksberg den :

REPRASENTANTSKABETS PATEGNING:
Foranstdende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse:

Kgbenhavn den :
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17.  Kommentarer til arsregnskabet for afdeling 11, Lauritz Sgrensensvej

17.1 Resultatopggrelsen
Arets resultat udviser et underskud pa kr. 149.543. Underskuddet skyldes primaert et hgjere forbrug til almindelig vedlige-
holdelse end budgetteret.

Det fremgar af note 8, at der er et regnskabsmaessigt overskud pa kr. 43.433 (budget for 2017 kr. 85.000) vedrgrende va-
skeriet. Belgbet skal daekke forbrug af el og vand samt henlaeggelser til fornyelser af maskiner. Vi ggr opmaerksom p4, at

revisionen ikke kan sikre, at registreringen af indtaegter vedrgrende vaskeri og telefondrift er fuldstaendig.

17.2 Tilgodehavender

Der er tilgodehavender hos fraflyttere pa 159.955, heraf er kr. 76.762 overdraget til incasso (sidste ar var der samlede til-
godehavender pa kr. 76.251),. Der er henlagt til imgdegaelse af tab ved lejeledighed og fraflytninger med kr. 107.441. Vi
vurderer, at henlzeggelsen er tilstraekkelig. Der er budgetteret med en henlaeggelse i 2018 pa kr. 10.000.

17.3 Opsamlede henlzeggelser
Balancens konto 403 indeholder opsamlede henlaeggelser kr. 759.342 til deekning af udgifter ved fraflytninger. Saldoen
udggr kr. 5.131 pr lejemal.

Balancens konto 401 indeholder henlzaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser med kr. 2.862.341.
Det svarer til kr. 440 pr. m2.

Boligorganisationens vurdering af sammenhangen mellem den aktuelle henlaeggelsessaldo pa konto 401 og det budgette-
rede fremtidige forbrug tager hensyn til likviditetsforlgbet for planlagt periodisk vedligehold og fornyelser inden for den
naermeste 10 ars periode. Selv om der ved beregningen af det arlige henlaeggelsesbehov ogsa tages hensyn til vedligehol-
delses- og fornyelsesemner, som ligger mere end 10 ar efter balancedagen, foretages der ikke en konkret beregning af,
hvorvidt likviditeten pa lzengere sigt (ud over tidshorisonten pa 10 ar) forventes at veere tilstrazkkelig. Dette indebaerer
principielt en risiko for, at ejendommen kommer i en situation, hvor der over en 10-arig periode skal opspares uforholds-
maessigt meget til at finansiere en udskiftning af stgrre bygningsdele, som har forventede levetider pa maske 20 ar eller

mere.

Boligorganisationens beregninger viser, at der vil veere tilstraekkelig likviditet til at gennemfgre de planlagte arbejder i den

kommende 10 ars periode.
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